
RAADSADVIES
ZAAKNUMMER BEHANDELEND AMBTENAAR AFDELING PORT. HOUDER

3760615 Jan Logtenberg RL Jacqueline
Freriksen

ONDERWERP

3760615 - Aankoop perceel Binnenveldweg 12

BESLUIT

De gemeenteraad besluit:
1. Kennis nemen van de vaststellingsovereenkomst d.d. 6 juni 2024 inzake de Binnenveldweg 12 alhier;
2. Geen wensen en bedenkingen tegen het aangaan van deze overeenkomst in te brengen;
3. De economische waarde van het pand ad € 780.000 op te nemen op de balans;
4. De overige kosten van € 520.000 ten laste te brengen van de Algemene Reserve;
5. Begrotingswijziging 24072 waarin dit is verwerkt vast te stellen.

INLEIDING

In de uitspraak van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State op 9 augustus 2023 over het
bestemmingsplan Hengelo Noord, Slangenbeek is geoordeeld dat de geluidsbelasting ter hoogte van de
Binnenveldweg 12 / Kroeskarperstraat 11 onvoldoende goed is gewogen door de gemeente gelet op de
aard van het geluid. Dit bestemmingsplan is daarom voor de percelen ter hoogte van de Binnenveldweg
12/Kroeskarperstraat 11 vernietigd.

Op 12 september 2023 (brief nummer 3644712) bent u geïnformeerd over hoe het college het langjarig
conflict rondom de situatie Binnenveldweg 12/Kroeskarperstraat 11 goed en zorgvuldig wil oplossen. Dit op
basis van de handreiking in de uitspraak van de Afdeling, die destijds als bijlage bij de brief is gevoegd.
Hieraan is door partijen invulling gegeven met het voorliggende overeenkomst als uitkomst.

ARGUMENTEN

1.1 Hiermee wordt invulling gegeven aan een mogelijke oplossing uit de uitspraak van de Raad van State.

In oktober 2023 zijn oriënterende gesprekken gehouden met de heer en mevrouw Beernink en De
Toermalijn over wensen en ideeën rondom de opvolging van de uitspraak. Dit heeft ertoe geleid dat er
verder gesproken is over een bemiddelingstraject, waarbij zowel de aankoop van het perceel en een
aanvullende vergoeding onderwerp van gesprek is geweest. De afspraak is gemaakt dat het resultaat aan
de raad wordt voorgelegd en zal dienen als onderbouwing voor het beschikbaar stellen van de financiële
middelen die nodig zijn voor het effectueren van de overeenkomst. Er is overeenstemming bereikt.

1.2. Met de aankoop van het perceel Binnenveldweg 12 wordt een langdurig conflict opgelost voor zowel
de heer en mevrouw Beernink, de gemeente als De Toermalijn. Afspraak is dat daarmee juridische
procedures definitief worden gestopt en partijen zich in het openbaar niet meer negatief uitlaten over de
kwestie.

In gezamenlijk overleg is gezocht naar een onafhankelijk extern bemiddelaar. Het bemiddelingstraject is
vervolgens in december 2023 opgestart. In dit kader hebben zowel de heer en mevrouw Beernink als de
gemeente een taxateur aangewezen om de waarde van de woning te bepalen. Deze twee taxateurs
hebben samen een (derde taxateur als) voorzitter gezocht. De taxatie is in mei afgerond. De waarde-
beïnvloedende werking van de Toermalijn is daarbij weggedacht. Overeengekomen is het prijspeil
gebaseerd op (het kunnen verwerven van) een vergelijkbare woning, desgewenst buiten Hengelo. In het
kader van het bemiddelingstraject zijn ook aanvullende kosten aan de orde gekomen. Ter zake zijn wij
uitgekomen op een bedrag ter compensatie van die kosten. Deze compensatie is als tegemoetkoming voor
gemaakte en te maken kosten voor schadeloosstelling, juridische bijstand, financiering, verhuizing en
gederfd woongenot. Dit is vastgelegd in de overeenkomst. De overeenkomst strekt tot finale kwijting van
het geschil.

2.1 Geen wensen en bedenkingen inbrengen
In het geval het college een overeenkomst aan wenst te gaan met een derde, kan zij in geval zij van
mening is dat er sprake is van een belangrijke beslissing, de raad in de gelegenheid stellen wensen en



bedenkingen in te brengen. Aangezien uw raad is meegenomen in dit traject en uw raad op deze uitkomst
heeft aangedrongen, en de uitkomst leidt tot een overeengekomen oplossing van het geschil, stellen wij u
voor geen wensen en bedenkingen in te brengen.

KANTTEKENINGEN

1.1 Er is tussen de Familie Beernink en de gemeente geen inhoudelijke overeenstemming bereikt over de ontstane
situatie en de geschillen tussen partijen. Dat is ook niet het doel geweest van de gesprekken. Het voorliggende voorstel
betreft een compromis op basis van de uitspraak van de afdeling Bestuursrechtspraak met als doel om het geschil
definitief te beëindigen via aankoop van het perceel.

VERVOLG

Bestuurlijk vervolg
Zodra u een besluit genomen heeft gaan we het besluit uitvoeren. Totdat de heer en mevrouw Beernink een andere
geschikte woning hebben gevonden kunnen zij tot uiterlijk 31 juli 2025 woonachtig blijven op het betreffende perceel.
Daarnaast gaan we ons na de aankoop oriënteren op de mogelijkheden tot de beste invulling van het perceel
Binnenveldweg 12.

Financiën
De taxatiewaarde van het pand aan de Binnenveldweg bedraagt € 780.000 en wordt opgenomen op onze balans onder
voorraad panden vastgoed. De overige kosten van € 520.000 komen ten laste van de algemene reserve. Vooralsnog
begroten wij deze lasten in 2024; met een mogelijke uitloop naar 2025. De kosten en eventuele opbrengsten van het
(tijdelijk) in eigendom hebben van het pand zullen wij verantwoorden via de P en C cyclus.

Communicatie
Er vindt door bekendmaking van het besluit communicatie plaats over het voornemen tot aankoop, maar ook over de
inhoud van de vaststellingsovereenkomsten en het taxatierapport.

Juridische zaken
Er is finale kwijting afgesproken, daarmee zijn alle procedures en claims over en weer van tafel.
De heer en mevrouw Beernink hebben schriftelijk verklaard er geen bezwaar tegen te hebben met naam en toenaam te
worden genoemd in officiële stukken ten aanzien van deze zaak, daarom is hier afgeweken van de standaard werkwijze
(op basis van AVG/WOO) om raadsvoorstellen te ontdoen van persoonsgegevens.

BIJLAGEN

Bijlage 1: Vatstellingsovereenkomst d.d. 6 juni 2024
Bijlage 2: Taxatierapport d.d. 7 juni 2024
Bijlage 3: Begrotingswijziging 24072
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DE RAAD VAN DE GEMEENTE HENGELO BESLUIT:

De gemeenteraad besluit:
1. Kennis nemen van de vaststellingsovereenkomst d.d. 6 juni 2024 inzake de Binnenveldweg 12 alhier;
2. Geen wensen en bedenkingen tegen het aangaan van deze overeenkomst in te brengen;
3. De economische waarde van het pand ad € 780.000 op te nemen op de balans;
4. De overige kosten van € 520.000 ten laste te brengen van de Algemene Reserve;
5. Begrotingswijziging 24072 waarin dit is verwerkt vast te stellen.

PUBLIEKSVRIENDELIJKE SAMENVATTING

De gemeente heeft overeenstemming bereikt met de eigenaren van het perceel Binnenveldweg 12.
Onderdeel daarvan is de aankoop van het betreffende perceel door de gemeente. De gemeenteraad heeft
daarvoor de noodzakelijke middelen beschikbaar gesteld.

DE GEMEENTERAAD VAN HENGELO, DATUM

De griffier De voorzitter



 
 
 
Hengelo, 3 juni 2024 
 
 
Hierbij verklaren wij, Anne Beernink-Zweerink en Bert Beernink, dat wij 
geen bezwaar hebben tegen het vermelden van onze namen in officiële 
stukken van de gemeente m.b.t. de zaak Beernink-Gemeente Hengelo-
Toermalijn. 
 
 
 
Anne Beernink-Zweerink     Bert Beernink 
 

     
   
 
 



VASTSTELLINGSOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon de Gemeente Hengelo, zetelende te

(7551 EB) Hengelo aan het Burg. Van der Dussenplein 1, ten deze krachtens

besluit van Burgemeester en Wethouders d.d. 11 juni 2024 vertegenwoordigd

door haar wethouder J.M.M. Freriksen,

hierna te noemen: “de Gemeente”

en

2. de heer Bertholdus Antonius Beernink, en mevrouw Antonia Hendrika

Maria Zweerink, echtelieden en beiden wonende te (7559 PC) Hengelo, aan de

Binnenveldweg 12,

hierna te noemen: “de familie Beernink”

Overwegende dat:

a. de familie Beernink sinds 2002 eigenaar is van de woning plaatselijk bekend als

Binnenveldweg 12 te Hengelo, kadastraal bekend als gemeente Hengelo, sectie T,

nummers 7734, 7432 en 7732;

b. sinds 2004 op het naastgelegen perceel Kroeskarperstraat 11 te Hengelo het

Kinderdagcentrum De Toermalijn is gevestigd;

c. de familie Beernink sedertdien ernstige overlast, met name geluidhinder, ondervindt

van de bedrijfsvoering van De Toermalijn en zij in ieder geval sinds 2008 meerdere

procedures heeft gevoerd en nog steeds voert tegen De Toermalijn en de Gemeente;

d. de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (verder: “de Afdeling”) op 9

augustus 2023 uitspraak heeft gedaan in het door de familie Beernink ingestelde

beroep tegen het besluit van de raad van de Gemeente van 7 oktober 2020 tot

vaststelling van het bestemmingsplan “Hengelo Noord, Slangenbeek” waarin de

bestaande situatie van Kinderdagcentrum De Toermalijn en de woning van de familie
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Beernink positief is bestemd;

e. de Afdeling het beroep van de familie Beernink gegrond heeft bevonden en het besluit

tot vaststelling van het bestemmingsplan heeft vernietigd voor zover het betreft het

perceel van de Toermalijn met de bestemming “maatschappelijk” en

functieaanduiding “specifieke vorm van maatschappelijk-kinderdagcentrum” en het

perceel van de familie Beernink met de bestemming “wonen”;

f. de Afdeling heeft overwogen dat het geschil draait om de vraag of de bestemmingen

die aan de gronden van De Toermalijn en aan de gronden van de familie Beernink zijn

toegekend met elkaar verenigbaar zijn uit een oogpunt van goede ruimtelijke

ordening alsmede vanuit een oogpunt van maatschappelijke wenselijkheid;

g. de Afdeling in de uitspraak de raad in overweging heeft gegeven om te kiezen voor

de ene of de andere bestemming en te onderzoeken of de familie Beernink bereid is

haar perceel te verkopen en tegen welke voorwaarden;

h. partijen mede naar aanleiding van deze uitspraak van de Afdeling met elkaar in

overleg zijn getreden en onder begeleiding van een externe bemiddelaar tot

overeenstemming zijn gekomen over de aankoop van de woning van de familie

Beernink op onteigeningsbasis en vergoeding van overige schade en kosten;

i. Partijen overigens geen overeenstemming hebben bereikt over de oorzaken van de

ontstane situatie en de geschillen tussen Partijen;

j. dit de familie Beernink zwaar valt en de onderhavige overeenkomst uitsluitend wordt

gesloten vanuit het besef dat er geen andere mogelijkheid is om uit deze onmogelijke

positie te geraken, hun woning te verkopen en elders een bestaan op te bouwen;

k. partijen de bereikte overeenstemming wensen vast te leggen in deze

vaststellingsovereenkomst;
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Komen overeen als volgt:

1. Aankoop woning Binnenveldweg 12

1.1De Gemeente koopt van de familie Beernink, gelijk de familie Beernink verkoopt

aan de Gemeente, de woning plaatselijk bekend als Binnenveldweg 12 te

Hengelo, kadastraal bekend als gemeente Hengelo, sectie T, nummers 7734,

7432 en 7732, gezamenlijk groot 1.552 m².

1.2De koopprijs voor het verkochte bedraagt € 780.000,00 (zegge:

zevenhonderdtachtigduizend Euro), kosten koper.

1.3Partijen zijn voorts overeengekomen dat de Gemeente aan de familie Beernink zal

voldoen een bedrag van € 520.000,00 (zegge: vijfhonderdtwintigduizend Euro)

bestaande uit een vergoeding van bijkomende schade wegens de aankoop op

onteigeningsbasis van de woning Binnenveldweg 12 en de daaruit voortvloeiende

noodzaak voor de familie Beernink vervangende huisvesting desgewenst buiten

Hengelo te verwerven waaronder mede is begrepen een tegemoetkoming voor de

door de familie Beernink ondervonden schade wegens gederfd woongenot en

gemaakte kosten.

1.4Met de koopprijs en de vergoeding wegens bijkomende schade als bedoeld in de

leden 2 en 3, wordt de familie Beernink geacht volledig schadeloos te zijn gesteld

voor alle schade en kosten, hoe ook genaamd, zulks onverlet hetgeen hierna is

vermeld omtrent de vergoeding van de kosten van deskundige en juridische

bijstand.

2. Levering, betaling en voortgezet gebruik

2.1De juridische levering van het verkochte door de familie Beernink aan de

Gemeente vindt zo spoedig mogelijk plaats op een door de familie Beernink te

bepalen datum, doch gelet op de schaarste aan adequate vervangende

woonruimte uiterlijk 1 juli 2025.
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2.2 Indien de familie Beernink dat wenst heeft zij het recht het verkochte na de

juridische levering te blijven gebruiken, zulks om niet, gedurende een periode van

maximaal 3 maanden ten behoeve van de voorbereiding op en de verhuizing naar

een vervangende woonruimte. De gebruikslasten, waaronder de aansluiting op en

verbruikskosten van nutsvoorzieningen, zijn hierbij voor rekening van de familie

Beernink. De eigenaarslasten, waaronder verzekering van de opstal, zijn voor

rekening van de Gemeente.

2.3De koopprijs en de vergoeding wegens bijkomende schade wordt door de

Gemeente aan de familie Beernink betaald op de volgende wijze:

a) binnen twee weken na inwerkingtreding van deze overeenkomst wordt door de

Gemeente 10% van de koopprijs en de vergoeding wegens bijkomende schade,

derhalve € 130.000,00, betaald op een door de familie Beernink aan te wijzen

en op hun naam staande bankrekening;

b) bij het ondertekenen van de akte van levering wordt door de Gemeente 90%

van de koopprijs en de vergoeding wegens bijkomende schade, derhalve

€ 1.170.000,00 voldaan door creditering van de kwaliteitsrekening van de

notaris uiterlijk per de dag van het ondertekenen van de leveringsakte;

c) indien de familie Beernink gebruik maakt van de mogelijkheid tot voortgezet

gebruik gedurende maximaal 3 maanden, komen partijen overeen dat een

gedeelte ter grootte van 10% van de koopprijs en de vergoeding wegens

bijkomende schade, derhalve € 130.000,00, op de kwaliteitsrekening van de

notaris blijft staan tot zekerheid voor de tijdige en juiste nakoming door de

familie Beernink van de verplichting tot bij oplevering van het verkochte aan de

Gemeente aan het einde van het voortgezet gebruik om niet.

3. Kosten en belastingen

3.1De notariële kosten terzake van de koop en de kosten wegens de levering en

overdracht van het verkochte, alsmede eventuele over die kosten verschuldigde

omzetbelasting, zijn voor rekening van de Gemeente.

3.2De notariële kosten in verband met eventuele aflossing en doorhaling van

hypotheken en/of beslagen die op het verkochte rusten, alsmede de over die

kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor rekening van de familie Beernink.
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4. Staat van het verkochte

4.1Het verkochte wordt door de familie Beernink aan de Gemeente geleverd vrij van

huur en gebruik, vrij van hypotheek en beslag en geheel ontruimd.

4.2De familie Beernink verklaart dat haar niet bekend is dat er feiten zijn, onder

meer op grond van eigen deskundigheid, publicaties, een eventueel in het

verleden uitgevoerd bodemonderzoek of het gebruik van het verkochte, waaruit

blijkt dat het verkochte in zodanige mate is verontreinigd met giftige, chemische

en/of andere (gevaarlijke) stoffen dat het aannemelijk is dat deze verontreiniging

ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak thans

aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere maatregelen.

4.3Het is de familie Beernink voorts niet bekend dat zich in het verkochte

(ondergrondse) opslagtanks, zoals olie- en septic-tanks bevinden.

4.4Het is de familie Beernink niet bekend of het verkochte asbesthoudende

materialen of andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevat. De

Gemeente draagt het risico van de eventuele aanwezigheid van asbesthoudende

materialen of andere voor de gezondheid schadelijke materialen in het verkochte

en dient desgewenst te onderzoeken of in het verkochte asbesthoudende

materialen of andere voor de gezondheid schadelijke materialen zijn verwerkt.

5. Belastingschade en kosten van deskundige en juridische bijstand

5.1Gelet op de bedoeling van partijen dat de Gemeente de woning Binnenveldweg 12

te Hengelo van de familie Beernink aankoopt op onteigeningsbasis, zijn partijen

overeengekomen dat indien en voorzover van de familie Beernink meer of eerder

belasting zal worden geheven dan zonder deze aankoop het geval zou zijn

geweest, de Gemeente deze belastingschade aan de familie Beernink zal

vergoeden, zoals deze schade in voorkomend geval op verzoek van beide partijen

en op basis van de uitgangspunten van Partijen bij deze overeenkomst bindend

zal worden vastgesteld door de Stichting Adviesbureau Onroerende Zaken (SAOZ)

te Rotterdam. De kosten voor dit bindend advies worden door de Gemeente
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gedragen.

5.2Partijen zijn het erover eens, dat onder belastingschade als bedoeld in het eerste

lid niet valt eventuele belastingheffing over box 3 vermogen.

5.3 Indien zich de situatie als bedoeld in het eerste lid voordoet, te weten dat de

familie Beernink wordt geconfronteerd met belastingheffing over de van de

Gemeente ontvangen vergoeding, zal zij jegens de fiscus aangeven dat naar de

bedoeling van Partijen sprake is van (onbelaste) vergoeding van schade en

kosten. In dat geval zal de familie Beernink onverwijld ook de Gemeente hiervan

in kennis stellen zodat ook de Gemeente indien gewenst dit standpunt jegens de

fiscus nader kan ondersteunen, toelichten en/of onderbouwen.

5.4Eveneens in verband met de bedoeling van partijen om over te gaan tot aankoop

op onteigeningsbasis, komen de kosten voor de juridische bijstand van de familie

Beernink ten behoeve van de onderhandelingen over en de totstandkoming van

deze vaststellingsovereenkomst voor rekening van de Gemeente. Deze kosten

zullen door de advocaat van de familie Beernink rechtstreeks in rekening worden

gebracht aan de Gemeente en door de Gemeente aan de advocaat worden

voldaan.

6. Beëindiging procedures en finale kwijting over en weer

6.1Binnen één week nadat de eerste deelbetaling als bedoeld in artikel 2.3 sub a.

door de familie Beernink is ontvangen, zal de familie Beernink alle nog

aanhangige juridische procedures, hoe ook genaamd en bij welke instantie ook

aanhangig, onvoorwaardelijk intrekken.

6.2Behoudens de verplichtingen die voor partijen over een weer voortvloeien uit

hoofde van deze vaststellingsovereenkomst, verlenen partijen elkaar door

ondertekening en na inwerkingtreding van deze vaststellingsovereenkomst

onherroepelijke finale kwijting over en weer uit hoofde van alle tussen hen

spelende huidige of eerdere geschillen samenhangend met (de aanwezigheid en

overlast van) De Toermalijn.
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6.3Partijen doen afstand van hun rechten uit hoofde van de artikelen 6:265 t/m

6:272 BW om deze overeenkomst al naar gelang het geval, volledig of

gedeeltelijk te ontbinden of te vernietigen, of om in rechte volledige of

gedeeltelijke vernietiging of ontbinding te vorderen.

6.4Tot slot zijn partijen overeengekomen dat zij zich na ondertekening en

inwerkingtreding van deze vaststellingsovereenkomst in het openbaar niet

negatief over elkaar zullen uitlaten.

7. Opschortende voorwaarde

7.1Deze vaststellingsovereenkomst wordt aangegaan onder de opschortende

voorwaarde dat de raad van de Gemeente in zijn vergadering van 3 juli 2024

besluit tot vaststelling van het voor uitvoering van de onderhavige

vaststellingsovereenkomst benodigde krediet.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te Hengelo,

_____________________________ ____________________________

de Gemeente Hengelo B.A. Beernink

namens deze J.M.M. Freriksen

______________________________

A.H.M. Zweerink
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1 76830047 320000 U N 780000 Aankoop pand binnenveldweg

1 79999999 900000 I N 780000 Tegenboeken pand binnenveldweg
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1 69809101 710100 I N 520000 Overige kosten binnenveldweg
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