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Verkenning nieuwe 
werklocaties



Aanleiding: Omgevingsvisie 
‘Stedelijk Hengelo’

• Ambitie voor innovatieve maak- en 
werkstad (innovatieve economie)

• Herstructurering gaat boven 
uitbreiding, maar uitbreiding is nodig 
om aan vraag in de toekomst te 
voldoen

• Verkennen mogelijkheden voor 
ontwikkeling nieuwe bedrijfslocatie(s)



1965: 72.000 inwoners 2025: 83.000 inwoners



Aanpak Uitvoering Omgevingsvisie

• Huidige bedrijventerreinen: Omgevingsprogramma 
Toekomstbestendige Bedrijventerreinen (OTB)

• Verkenning naar ruimte voor nieuwe bedrijventerreinen:
• Eerste stap: Voorliggend raadsvoorstel = kaderstellende rol raad
• Tweede stap: Delen uitkomst verkenning met de raad: hoe is 

afhankelijk van uitkomst. (openbare vs. vertrouwelijke 
communicatie i.v.m. grondpolitiek)

• Vervolgstappen (participatie + ruimtelijk juridisch traject) zijn afhankelijk 
van uitkomsten verkenning (bouwsteen) en de aanpak 
omgevingsvisie fase 4.
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Behoefteraming
Vraag minus aanbod



Resterende behoefte (vraag - aanbod)
• Vraag: 23 tot 32 hectare t/m 2040 naar kavels kleiner dan 3 hectare in de 

gemeente Hengelo. Dit is zowel autonome vraag als extra ruimtevraag vanuit 
een impuls voor de innovatieve maakindustrie. 

• Ambitie REB: 20% van de ruimtevraag faciliteren door de bestaande ruimte 
beter te benutten. Flinke potentie om de bestaande ruimte optimaler te 
benutten, vraagt wel inspanning, tijd en geld

• Aanbod: Circa 9 hectare uitgeefbaar hard planaanbod op de bestaande 
bedrijventerreinen. 

EIB HoogEIB Laag
3223Vraag
65- 20% in te vullen door herontwikkeling
99Hard planaanbod
179Behoefte



Resterende behoefte in 
perspectief
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Bestaande bedrijventerreinen in de gemeente Hengelo



Faciliteren van de 
resterende 
behoefte
Ruimtelijk-economisch 
programma van eisen



Onmogelijkheden en eisen 

• 1. Uitsluiten van onmogelijkheden in het landschap, o.b.v.: 
• Wet en regelgeving. Ofwel, waar liggen landschappelijke 

waarden die de ontwikkeling van een bedrijventerrein 
beperken, bijvoorbeeld Natura2000- en NNN-gebieden. 

• Provinciaal ruimtelijk beleid als gevolg van provinciale 
regelgeving (omgevingsverordening Overijssel), bijvoorbeeld 
de beschermde landschappen en stiltegebieden, et cetera. 

• 2. Ruimtelijk-economisch programma van eisen vanuit de 
doelgroep



Van onmogelijkheden … naar vereisten van de doelgroep … naar beoordeling per 
locatie 

Stap voor stap



Ruimtelijk-economisch programma 
van eisen (1/3) 



Ruimtelijk-economisch programma 
van eisen (2/3)



Ruimtelijk-economisch programma 
van eisen (3/3) 



Contact 
opnemen?
Anneloes Bouma
06 52710581
a.bouma@stec.nl

Thomas 
Hazewindus
06 13654084
t.hazewindus@stec.nl 

www.stec.nl




